
Luận điểm đầu tư

• Diện tích hấp thụ đất KCN suy giảm - phản ánh Tradewar 2.0: Lũy kế
9T2025, diện tích hấp thụ ghi nhận xu hướng suy giảm so với cùng kỳ, với
mức giảm rõ nét hơn kể từ khi Tradewar 2.0 diễn ra. Tại khu vực miền
Nam, diện tích cho thuê mới chỉ đạt 80ha, tương đương mức giảm 70% so
với cùng kỳ 2024. Trong khi đó, miền Bắc ghi nhận diện tích cho thuê mới
khoảng 350ha (+6% YoY), tuy nhiên hơn 50% trong số đó tập trung trong
quý I/2025, cho thấy đà giảm tốc đáng kể ở các quý sau.

• Giá chào thuê KCN tiếp tục tăng: Mặc dù nhu cầu suy yếu, giá chào thuê
đất KCN vẫn duy trì xu hướng tăng. Quý 3/2025, giá chào thuê tăng khoảng
4–5% YoY tại cả hai miền, chủ yếu do (1) việc áp dụng bảng giá đất hàng
năm khiến chi phí đầu tư của doanh nghiệp tăng lên so với giai đoạn trước;
(2) đẩy mạnh đầu tư hạ tầng giao thông, góp phần tăng giá chào thuê đất
KCN
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 Trong khung tuần, theo lý thuyết sóng Elliot, sau một pha giảm mạnh trong đợt thuế quan tháng
4/2025, GVR đã có nhịp sóng tăng 1 tăng khởi động từ vùng 21 lên vùng 33 sau đó điều chỉnh
về khu vực 25 với khối lượng giảm nhỏ. Sau nhịp sóng điều chỉnh này, GVR khả năng đã bước
vào sóng tăng 3 với việc tuần giao dịch 5/1 tăng 20,6% với khối lượng giao dịch lớn. NĐT có thể
chờ mua GVR khi có nhịp điều chỉnh về vùng quanh 30 để giải ngân.
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Về “Lựa chọn của tuần”

 "Lựa chọn của tuần" là một báo cáo khuyến nghị đầu tư của Công ty Cổ phần Chứng khoán EVS ("EVS") nhằm giới thiệu cho 
các nhà đầu tư tham khảo các cơ hội đầu tư xuất hiện dựa trên các đánh giá và phân tích của EVS. Chúng tôi áp dụng các 
phương pháp phân tích kỹ thuật kết hợp với phân tích cơ bản nhằm lựa chọn và khuyến nghị các điểm mua bán các cổ phiếu 
dành cho khách hàng của EVS. Xin Quý nhà đầu tư lưu ý ngày phát hành báo cáo và vui lòng đọc kỹ Khuyến cáo ở trang 2 báo 
cáo này.

 Hệ thống khuyến nghị: Hệ thống khuyến nghị của EVS dựa trên thị trường tại thời điểm đánh giá, cụ thể:

 Tuyên bố miễn trách nhiệm: Bản quyền năm 2025 thuộc về Công ty CP Chứng khoán EVS (EVS). Các thông �n, tuyên bố, dự 
đoán trong bản báo cáo này, bao gồm cả các nhận định cá nhân, là dựa trên các nguồn thông tin tin cậy, đánh giá với mức độ 
cẩn trọng tối đa có thể. Tuy nhiên, do các nguyên nhân chủ quan và khách quan, Phòng Phân tích CTCP Chứng khoán EVS (EVS) 
không đảm bảo sự chính xác và đầy đủ của các nguồn thông �n này. Các nhận định trong bản báo cáo này được đưa ra dựa 
trên cơ sở phân �ch chi �ết và cẩn thận, theo đánh giá chủ quan của chúng tôi, là hợp lý trong thời điểm đưa ra báo cáo. Các 
nhận định trong báo cáo này có thể thay đổi bất kì lúc nào mà không báo trước. Báo cáo này không nên được diễn giải như 
một đề nghị mua hay bán bất cứ một cổ phiếu nào. EVS và các công ty con; cũng như giám đốc, nhân viên của EVS và các công 
ty con có thể có lợi ích trong các công ty được đề cập tới trong báo cáo này. EVS có thể đã, đang và sẽ �ếp tục cung cấp dịch vụ 
cho các công ty được đề cập tới trong báo cáo này. EVS sẽ không chịu trách nhiệm đối với tất cả hay bất kỳ thiệt hại nào hay sự 
kiện bị coi là thiệt hại đối với việc sử dụng toàn bộ hay bất kỳ thông �n hoặc ý kiến nào của báo cáo này. EVS nghiêm cấm việc 
sử dụng, và mọi sự in ấn, sao chép hay xuất bản toàn bộ hay từng phần bản Báo cáo này vì bất kỳ mục đích gì mà không có sự 
chấp thuận của EVS.
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